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GOBIERNO REGIONAL D.E TUMBES

Gerencia General Regional

“Afio del Buen Servicio al Ciudadano”

RESOLUCION GERENCIAL GENERAL REGIONALN® . 38283 -2017-GOB.REG.TUMBES-GGR

Tumbes, 135 MAY 2817
VISTO: '

El expediente integral sobre arrendamiento directo de un &rea de 225 m2, ubicado
al este de la Carretera Panamericana Norte en el Distrito de Canoas de Punta Sal,
Provincia de Contralmirante Villar, Departamento de Tumbes, la cual se encuentra dentro
de un area de mayor extension inscrita a favor del Estado representado por el Gobierno
Regional de Tumbes en la Partida Registral N° 04003815 del Registro de Predios de
Tumbes (en adelante “EL PREDIQ”), solicitado por ATC SITIOS DEL PERU S.R.L.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucién Gerencial N° 063-2006-CND/GTA y Actas de Entrega y
Recepcién del 26/05/2006, suscritas por el Ministro de Economia y Finanzas y el
Presidente (denominacion anterior, hoy Gobernador) del Gobierno Regional de Tumbes,
se nos transfirié la competencia para administrar y adjudicar los terrenos urbanos y
eriazos de propiedad del Estado en nuestra jurisdiccion, con excepcion de los terrenos de

propiedad municipal.

Que, el Articulo 94° del Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, establece: “Del arrendamiento - directo. Soélo se podrd dar en
arrendamiento directo predios del dominio privado estatal, en los siguientes casos: 1.
Cuando se encuentre ocupado por mas de un (01) afio anterior a la fecha de publicacion
del Reglamento sin mediar vinculo contractual alguno, siempre que el poseedor pague la
renta dejada de percibir durante el afio inmediato anterior a la suscripcién del contrato. La
renta sera fijada al valor comercial. 2. Cuando la renta mensual a valor comercial resulte
ser inferior al 50% de la Unidad Impositiva Tributaria vigente, y el periodo de alquiler no
exceda de un afo, pudiendo ser renovado como maximo hasta en dos (02)

oportunidades”.

Que, el numeral 6.2.5 de la Directiva N° 005-2016-SBN, parte pertinente,

prescribe: “(...). Con la aceptacién del valor de la renta por parte del administrado, los
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profesionales responsables del procedimiento elaboran el informe técnico legal y el
proyecto de resoluciodn que aprueba el arrendamiento”.

Por su parte, el numeral 6.3.1 de la Directiva N° 005-2016-SBN, establece:

“Informe Técnico Legal. El informe técnico legal que sustenta el arrendamiento debe

contener el analisis y fundamentacion de la_decision de entregar en arrendamiento

el bien, los datos técnicos v los de valuacion, asi como |a eleccion de la oferts

ganadora, para el caso del arrendamiento por convocatoria publica. El citado informe es

suscrito por él o los responsables a cargo de Ia sustentacion del procedimiento vy

puesto a disposicion del jefe de la unidad organica competente de la entidad para

Su visacion, adjuntando el proyecto de resoluciodn que aprobara el otorgamiento del

arrendamiento. En caso que con posterioridad a la admisién a tramite se tome

conocimiento de la existencia de algun impedimento u otra restriccion que impida entregar
en arrendamiento el predio, la unidad organica que sustenta el tramite puede, atendiendo
a las circunstancias, concluir el tramite o Suspenderlo hasta que se levante el

impedimento o restriccion”(en negrita y subrayado es nuestro).

El numeral 6.3.2 de Ia Directiva N° 005-2016-SBN, indica: ‘Expedicion de la
Resolucién. E| arrendamiento se aprueba con |Ia resolucion de la SDAPE . en el caso de

la SBN, o por la autoridad administrativa competente en el caso de las 'demés entidades.

La resolucién debe precisar la duracién del arrendamiento, los derechos que se

otorga, el valor de I3 contraprestacion y su forma de pago, asi como el plazo para la

cancelacién de la renta y Ia garantia de fiel cumplimiento, incluyendo Ia obligacion de

pago referida en el numeral 1) del articulo 94 del reglamento, cuando corresponda, la cual

"se liquidara con Ia elaboracion del contrato. Dicha resolucidén debe ser comunicada a la

unidad de tesoreria de la entidad para el cobro de la renta” (en negrita y subrayado es

nuestro).

) Que, mediante Informe N° 188-2016/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-PEGM
de fecha 26/10/2016, el Arq. Paul E. Gonzales Mendoza, adjunta la Tasacion Comercial
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de EL PREDIO, recomendando tomar como valida el valor de oportunidad de acuerdo a la
propuesta que formulara la empresa ENTEL PERU en otro procedimiento de

arrendamiento de predio del Estado.

Que, mediante Informe Legal N° 093-2016/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-
CRMZ de fecha 25/10/2016, el Abg. CLEVER RAMON MAURICIO ZAPATA, opina que es
procedente dar en arrendamiento directo EL PREDIO a favor de la Empresa “American
Tower, por el periodo de alquiler que no exceda de un afio, pudiendo ser renovado como
méximo hasta en dos (02) oportunidades. Para tal efecto, se le debe notificar al
aaministrado comunicandole que el valor de la renta mensual por el arrendamiento directo
asciende a la suma de Un mil y 00/100 Soles (S/ 1,000.00) a los cuales se le adicionaran
los impuestos de ley, debiendo comunicar su aceptacion en el plazo de tres (03) dias
habiles, contados desde el dia siguiente de recibida la comunicacion, lo cual se procede a
notificar mediante Carta N° 368-2016/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-SGD de fecha
08/11/2016.

Que, mediante escrito de fecha 15/11/2016 la administrada a través de su
apoderada, Dofia Fabiola Sandoval Santos, comunica su aceptacion a la propuesta
econdomica planteada por el Gobierno Regional de Tumbes por el monto de Un mil y

00/100 Soles (S/1,000.00) a los cuales se le adicionarian los impuestos de Ley.

Que, mediante Informe Técnico Legal N° 001-2017/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-
SGAT-CRMZ-PEGM de fecha 06/01/2017, la brigada técnica legal de la Sub Gerencia de
Acondicionamiento Territorial, conformada por el Arg. Paul E. Gonzales Mendoza y Abg.
Clever Ramén Mauricio Zapata, opinan que se debe proceder a entregar en
arrendamiento EL PREDIO a la administrada ATC Sitios del Perd SRL, por un monto de
renta mensual equivalente a Un Mil y 00/100 Soles (S/ 1,000.00) libre de los impuestos de
Ley, y que de acuerdo al compromiso asumido por la administrada abonara en una sola
armada por un total de doce meses mas la garantia de fiel cumplimiento, siendo que el

periodo de alquiler no debe exceder de un afio, pudiendo ser renovado como maximo
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hasta en dos (02) oportunidades; debiéndose emitir la Resolucién Ejecutiva Regional que

asi lo disponga.

Que, mediante Informe N° 008-2017/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-SGD de
fecha 11/01/2017 e Informe N° 067-2017/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-JADS de
fecha 09/02/2017, la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial solicito al Jefe de la
Oficina Regional de Administracién la apertura de una cuenta corriente, o en su defecto
sefiale el nimero de cuenta corriente y entidad financiera en la cual los administrados
puedan hacer sus depésitos a favor del Gobierno Regional de Tumbes, por concepto de
actos juridicos' administrativos regulados por la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales y su Reglamento; obteniendo como respuesta el Informe N° 0030-
2017/GOB.REG.TUMBES de fecha 14/02/2017 (Reg. Doc. N° 41872 y Reg. Exp. N°
37061), en donde el Jefe de la Oficina de Tesoreria, CPC. Armando Cabrera Valdez,
indica, entre otros, que cuando los pagos son en efectivo, se hacen a través del Area de
Caja, con la debida documentacion sustentatoria, para que esta proceda a depositarlo a Ia
Clenta Unica del Tesoro a través del documento T-6, via sistema SIAF — SP.
| En el presente caso se trata de un predio eriazo que no tiene uso actual y se
encuentra desocupado. El entorno donde se localiza no cuenta con servicios de agua
potable, aicantari”ado, telefono, energia eléctrica e Internet. El acceso se hace desde Ia
carretera Panamericana Norte, seguida de una trocha carrozable y se llega al predio en
una distancia aproximada de 1,100.00 ml: por lo que, conviene darle un uso adecuado y
mejor aprovechamiento, en donde el Estado genere ingresos que le permitan satisfacer
otras necesidades, maxime si la arrendataria va a cuidar e introducir mejoras que
finalmente quedaran en propiedad del Estado.

Que, mediante Decreto Supremo N° 353-2016-EF de fecha 22-12-2016 se fij6 el

Valor de la Unidad Impositiva Tributaria para el afio 2017 en Cuatro Mil Cincuenta con

R}\
Sea,
% 2 e
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00/100 Soles (S/ 4,050.00), siendo ello asi se tiene que el valor de la renta mensual a
pagar, conforme al valor de oportunidad, es de Un Mil y 00/100 Soles (S/ 1,000.00),
resultando este Ultimo monto inferior al 50% de Ia Unidad Impositiva Tributaria vigente;

30 GO0
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por lo que, corresponde dar en arrendamiento directo EL PREDIO por un periodo de
alquiler que no exceda de un afio, pudiendo ser renovado como maximo hasta en dos (02)
oportunidades, conforme a lo establecido en el inciso 2) del articulo 94° del Reglamento

de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales

En uso de las atribuciones conferidas al Despacho mediante Directiva N° ‘006;
2017/GOB.REG.TUMBES-GGR-GRPPAT-SGDI-SG, "“DESCONCENTRACION DE
FACULTADES Y ATRIBUCIONES DE LAS DEPENDENCIAS DEL GOBIERNO

- REGIONAL TUMBES”, aprobada mediante Resolucion Ejecutiva Regidnal N° 00000107-

2017/GOB.REG.TUMBES.GR, &l Titular del Pliego del Gobierno Regional devTum_bes
faculta al Gerente General Regional en materia de bienes inmuebles a suscribir contratos

de arrendamiento de terrenos que estén bajo la administracion del Gobierno Regional de
Tumbes;

Que, estando a lo informado y contandc con la visacion de la Oficina de Secretaria
General Regional Oficina Regional de Asesoria Juridica, Gerencia Regional de

Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial y Sub Gerencia de
Acondicionamiente Territorial. '

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- AUTORIZAR el otorgamiento del contrato de arrendamiento
directo a favor de ATC SITIOS DEL PERU SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA, del predio cuya area es de 225 m2, ubicado al este de la Carretera

Panamericana Norte en el Distrito de Canoas de Punta Sal, Provincia de Contralmirante

Villar, Depar_taménto de Tumbes, conforme a los planos y memorias descriptivas que. -~
forman parte integrante de la presente (en adelante “EL PREDIO”), y qué se éncue'ntra
dentro de un area de mayor extension inscrita a favor del Estado representad,o' por.el
Gobierno Regional de Tumbes.en la Partida Electrénica N° 04003815 del Registro de

Predios de la Oficina Registral de Tumbes, por el periodo de alquiler de un afio, pudiendo
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Ser renovado como maximo hasta en dos (02) oportunidades:; en virtud a los argumentos

éxpuestos en la parte considerativa de |a presente Resolucién.

ARTICULO SEGUNDO: ESTABLEZCASE como objeto del contrato de arrendamiento
directo, las siguientes:

2.1. EL ESTADO representado por el Gobierno Regional de Tumbes da en arrendamiento
directo a la empresa ATC SITIOS DEL PERU SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA, en su calidad de LA ARRENDATARIA, el inmueble sefialado en el articulo
primero de la presente Resolucion, cuyos linderos y medidas perimétricas se consignan
en la memoria descriptiva Y plano perimétrico que forman parte integrante de la presente,
con el objeto de que sea utilizado Para la instalacion de infraestructura pasiva de
télecomunicaciones dentro del distrito de Canoas de Punta Sal, provincia de
Contralmirante Villar, departamento de Tumbes, debiendo contar previamente con Ia
autorizacion del Sector correspondiente de conformidad con la legislacion pertinente.

2.2. EL ESTADO declara en forma expresa que LA ARRENDATARIA contando
breviamente con la autorizacién del Sector correspondiente, podra efectuar los trabajos
que sean necesarios a efectos de poder preparar, construir y desarrollar la infraestructura
necesaria para adecuar EL PREDIO 3 |a ejecucion de todas las actividades relacionadas
a operaciones de telecomunicaciones, asi como cualquier otra actividad conexa o de
infraestructura que sea conveniente o necesaria a juicio de LA ARRENDATARIA de
conformidad con la legislacién pertinente.

2.3. Todos los trabajos que se realicen en EL PREDIO, asi como la introduccion de las

mejoras y modificaciones. seran de cargo, cuenta y riesgo de LA ARRENDATARIA.

ARTICULO TERCERO: DISPONER que Ia contraprestacion y forma de pago, se efectue

conforme al siguiente detalle:

3.1. La renta mensual pactada es de S/ 1, 000.00 (Un mil y 00/100 soles), monto que no
incluye los pagos de los servicios que correspondan, ni los impuestos de Ia ley.

3.2. LA ARRENDATARIA dentro de los diez (10) dias habiles posteriores a la fecha de

notificacion de la presente Resolucion debera cancelar la suma de Doce Mil y 00/100
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Soles (S/ 12,000.00), haciendo el deposito en efectivo en el Area de Caja del Gobierno
Regional de Tumbes (Cuenta Unica del Tesoro — CUT N° 0691-020592 a través del
documento T-6 — Papeleta de depésito a favor del Tesoro Publico), correspondiente a la
renta mensual antes sefialada, por el plazo contractual de un (01) afio.

3.3. La contraprestacion antes referida se encuentra afecta al Impuesto General a las
Ventas (IGV), cuyo pago lo realizara LA ARRENDATARIA, en la misma fecha de
cancelacion del concepto antes mencionado.

ARTICULO CUARTO: DISPONER que la LA ARRENDATARIA debera contar con una
garantia de fiel cumplimiento por la suma equivalente a dos (02) veces el valor de |a renta

mensual, monto que asciende a Dos Mil y 00/100 Soles (8/2,000.00), el mismo que no

incluye el pago de los impuestos de ley, y que sera devuelta al finalizar el contrato,
siempre y cuando no hayan obligaciones pendientes de pago y el predio se encuentre en
buen estado de conservacion. Dicha garantia se encuentra afecta al Impuesto General a
las Ventas (IGV). LA ARRENDATARIA, dentro de los diez dias (10) habiles posteriores a
la fecha de notificacion de la presente Resolucion, deberd efectuar el depdsito de la
garantia mas el Impuesto General a las Ventas, en efectivo en el Area de Caja del
Gobierno Regional de Tumbes (Cuenta Unica del Tesoro — CUT N° 0691-020592 a través
del documento T-6 — Papeleta de depdsito a favor del Tesoro Publico).

ARTICULO QUINTO: ESTABLEZCASE como obligaciones de las partes, las siguientes:
LA ARRENDATARIA realizara sus actividades bajo su exclusiva responsabilidad, costo y

riesgo sin comprometer a EL ESTADO para ningun efecto; es decir, que las obligaciones

administrativas, laborales, comerciales y de cualquier otra naturaleza, seran cumplidas

directamente por ella, liberando a EL ESTADO de cualquier implicancia, presente o futura

.por tales conceptos, sin reserva ni limitacion alguna. LA ARRENDATARIA se

compromete a cumplir con las siguientes obligaciones:

a) Recibir EL PREDIO, cuidarlo diligentemente y usarlo para el objeto sefialado en el
articulo segundo de la presente resolucion.

b) Pagar la suma pactada mensualmente.
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c) Pagar puntualmente los servicios publicos suministrados en beneficio de EL PREDIO,
tales como agua y desagte, energia eléctrica, y los tributos municipales que graven
EL PREDIO, asi como el Impuesto al Patrimonio Predial.

d) Dar aviso inmediato al arrendador de cualquier usurpacion, perturbacién o imposicion
de servidumbre que se intente contra EL PREDIO.

e) Permitir a EL ESTADO | Inspeccionar su propiedad las veces que estime conveniehte.

f) Efectuar las reparaciones que le correspondan conforme a la ley o al contrato.

9) No hacer uso imprudente de EL PREDIO o contrario al orden publico o las buenas
costumbres, y mantener EL PREDIO dentro de los parametros aceptables de
seguridad.

h) No introducir cambios ni modificaciones en EL PREDIO, sin asentimiento de EL
ESTADO.

i) No subarrendar EL PREDIO, total o parcialmente, ni ceder el contrato, sin
asentamiento escrito de EL ESTADO.

J) = Devolver EL PREDIO al vencerse el plazo de contrato en el estado en que lo recibid,
sin mas deterioro que el de su uso ordinario.

k) Cumplir las demas obligaciones que establezca la ley o el contrato.

ARTICULO SEXTO: Quedan encargados del cumplimiento de la presente Resolucion Ia

Gerencia Regional de Planeamiento Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, y la Sub

Gerencia de Acondicionamiento Territorial.

ARTICULO SETIMO: DEVOLVER la presente Resolucion con todos sus actuados a la

Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial, luego de notificada la misma.

% ARTICULO OCTAVO: Notifiquese Ia presente resolucion a las partes interesadas.

REGISTRESE, COMUN[QWESE Y ARCHIVESE.
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