Al:

Asunto:

GOBIERNO REGIONAL DE TUMBES
GERENCIA REGIONAL DE PLANEAMIENTO, PRESUPUESTO Y ACONDICIONAMIENTO TE
SUB GERENCIA DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

“ANO DE LA UNIVERSALIZACION

N° ReG.

. HORANI2S

INFORME N° 002-207/GOB, REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-PEGM. 15 5.

Reg. Doc, | 747428

Reg. Exp. | 641273

ABOG® VLADIMIR NAVARRO ARIZMENDIZ.
SUB GERENTE DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

CONFORMIDAD AL PROCEDIMIENTO Y ESTUDIO DE MERCADO, de la Tasacién realizada al predio
de 57213 m2, localizado en ol Sector 3, Punta Sal Grande, Distrito Canoas de Punta Sal, Prov.
Contralmirante Villar, Departamento Tumbes, Y ESQUELA DE AVISO DE PUBLICACION (item 6.1.9 -
De la nofificacion de la solicitud y precio de venta).

Referencia: INFORME DE TASACION COMERCIAL DEL PREDIO INSCRITO EN LA P.E. N° 11032569-ORT.

Fecha:

DOC. N° 733358 - EXP. N° §29027.
TUMBES, 22 ENERO 2020,

Por el presente me dirijo a usted para saludario cordlalmente y a la vez informarle sobre el Informe Técnico

de Tasacion Comercial del Predio inscrito en la P.E. N° 110312569-ORT, actualizado por el ing® Luis Alberto
Samaniego Burneo sobre el TERRENO de 572.13 m?, en adelante “el predio”, localizado en e Sector IIf ~ Punta Sal

Grande,

distrito Canoas de Punta Sal, provincia Contraimirante Villar, departamento Tumbes, inscrito a favor del

Estado representado por el Gobiemo Regional de Tumbes,
Al respecto se infofma lo siguiente:

—

ANTECEDENTES

Con Carta N° 292-2018/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-JADS de fecha de recepcion 21.09.18, el
Sub Gerente de Acondicionamiento Territorial, remitié al Ing® Luis Alberto Samaniego Bumeo, el
documento de la referencia para que alcance su propuesta economica de tasacion comercial de ‘el predio”
materia del presente estudio, en el marco del procedimiento de venta directa, seguido por el administrado

Manue! Guillermo Rodriguez Cafiamero, dicha carta tiene Registro DOC. N° 406029 y Registro Expediente
N° 346480.

Con Carta N° 180,915/L5B/2018 de fecha de recepcion 27 de setiembre del 201 8, “el ingeniero tasador”
presenta su propuesta economica de Tasacién del predio solicitade por el administrado.

Con Carta N° 00315-201SIGOB.REG.TUMBES-GRPPAT—SGAT-JADS de fecha de recepcion 09-10-2018,
el Sub Gerente de Acondicionamiento Territorial hace de conocimiento al administrado Manuel Guillermo
Rodriguez Caftamero la propuesta econdmica del perito tasador.,

Con CARTA N° 180,915/LSB/2018 fecha 27 de setiembre 2018, el Ing® Luis Alberto Samaniego Burneo
alcanza su propuesta econémica por el servicio de tasacion.

Con CARTA N° 00315-2018/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-JADS de fecha de recepcion 09 de
octubre 2018, el Sub gerente hace de conocimiento el monto propuesto por el Ing® Luis Alberto Samaniego
Bumeo sobre el servicio de tasacion comercial.

Mediante documento de fecha 17-10-2018, el administrado Guillermo Rodriguez Cafiamero solicita
reconsideracion sobre la propuesta econdmica por el servicio de tasacién (Doc. 428457 - Exp. 365950).

Mediante Carta N° 001-2019/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-JMRM de fecha 20 de febrero 2019, el
Sub Gerente de Acondicionamiento Territorial solicita al perito tasador “reconsidere la propuesta econdmica
sobre ef servicio de tasacion” solicitada por el administrado Manuel G. Rodriguez Cafamero.
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“Con Carta N° 190,208/LSB/2019 de fecha de recepcion 25 febrero 2019 ef Ing® Luis Alberto Samaniego
Burneo, alcanza su reconsideracion sobre propuesta econdmica por servicio de tasacion comercial.

Mediante Carta N° 031-201 9/GOB REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-JMRM de fecha de recepcion
10/04/2019 se hace de conocimiento la reconsideracion de propuesta economica al administrado Manuel
G. Rodriguez Cafiamero.

. Con documento (Doc. 718591 - Exp. 616071) de fecha de recepcion 16 de diciembre 2019, el administrado

Manuel G. Rodriguez Cafiamero hace de conocimiento fa cancelacion por servicio de tasacion adjuntando
el voucher de pago a nombre del Ing® Luis Alberto Samaniego Burneo.

- Mediante CartaN®  255-2019/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-JMRM de fecha 23 de diciembre 2019,

el Sub Gerente de Acondicionamiento Territorial hace de conocimiento al Ing® Luis Alberto Samaniego
Burneo, que el administrado ha cancelado por el servicio de tasacion comercial.

. Con fecha 08 de enero 2020, el Ing® Luis Alberto Samaniego Burneo, alcanza el Informe Técnico de

Tasacion Comercial correspondiente 2! predio de propiedad del Estado — Gore Tumbes.

OBJETO DEL INFORME
Evaluar e, PROCEDIMIENTO Y ESTUDIO DE MERCADO, en el servicio de tasacion realizado por el Ing®
Luis Alberto Samaniego Bumeo, sobre el TERRENO de 572.13 m2 en adelante denominado “el predio®,
localizado en el Sector Il - Punta Sal Grande - Lote S/N°, distrito Canoas de Punta Sal, provincia de
Contralmirante Villar, departamento de Tumbes.

ANALISIS

El Gobierno Regional de Tumbes - GRT, en merito a ia Ley N° 29151, “Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales” aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y Resolucién Ministerial N°®
656-2006-EF-10 en la que comunican que mediante Acta de Entrega y Recepcion del 26 de mayo de 2006,
se transfirid al Gobiemno Regional de Tumbes la competencia para administrar y adjudicar terrenos urbanos
y eriazos de propiedad del Estado, y tiene como finalidad buscar el mejor aprovechamiento econémico de
los bienes del Estado en armonia con el interés social.

Asimismo, la disposicion de predios de propiedad del Estado se encuentra regulada por el
Reglamento de la Ley N° 29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, en donde se sefialan diversas formas de
disposicion de predios, entre ellas la adjudicacion en venta de los mismos, sefialando en su articulo 74°
que “los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de
subasta publica y, excepcionalmente, por compraventa directa, siendo el valor de venta el que resulte de Ia
tasacion comercial del predio. '

En ese contexto, el numeral 6.8.3 de la Directiva N° 006-2014/3BN, establece que el organismo
especializado o perito, debe presentar a la entidad publica un informe de valuacién comercial v el estudio
de mercado, con fa debida fundamentacion de su utilizacién en fa valorizacien efectuada; asimismo, sefala
que, la conformidad de Ia tasacion debe ser firmada por el profesional (ingeniero o arquitecto) que
interviene en la sustentacion del procedimiento y visada por el jefe de la unidad organica, conforme a los
formatos 2, 3 y 4 de la indicada Directiva.

En el marco expuesto, ‘el ingeniero tasador” presentd el INFORME TECNICO DE TASACION, respecto al
cual, se debe indicar lo siguiente:

[} DEL PROCEDIMIENTO: La pericia ha sido desarroliada sobre el TERRENO, considerando el area
total de 572.13 m2 como “‘URBANA”; en tal sentido se ha seguido el procedimiento establecido en el
Reglamento Nacionai de Tasaciones del Perd, aprobado por Resolucion Ministerial N° 172-2016-
VIVIENDA, del 23 de julio del 2016 y su modificatoria mediante Resolucién Ministerial N® 424-2017-
VIVIENDA de fecha 02 de noviembre del 2017 con sus tablas correspondientes.

-
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El procedimiento se detalla en el FORMATO DE VALORIZACION N° 002-2020/GRT-GRPPAT-SGAT-
PEGM, del cual se advierte que, una vez realizado el estudio de mercado, se propone un Valor
Unitario de Terreno — VUT, es decir, un valor COMERCIAL por metro cuadrado, el cual, al ser
multiplicado por el &rea de terreno:

- AreaUrbana: vT= AT x VP, dacomo resultado el valor comercial final.

Se debe indicar que en el INFORME TECNICO DE TASACION, el perito ha desarrollado aplicando el
método directo.

if) DEL ESTUDIO DE MERCADO: El “ingeniero tasador” ha presentado 05 (cinco) muestras de oferta
inmobiliaria producto del estudio de mercado realizado en el ambito. Cabe sefialar, que el perito
ha considerado deduccion adicional del 0.2% en el valor de ‘negociacion” de las muestras de
venta siendo que es por la oferta y demanda de predios inscritos en los Registro Plblicos de
Tumbes.

Como resultado, el perito ha propuesto el valor unitario de terreno — VUT DE $/ 252.00/m2.

Adicionalmente, se debe sefialar que se ha realizado la evaluacién de la oferta inmobiliaria en la
zona, verificandose que los precios ofertados corresponden a inmuebles que se encuentran dentro
de las caracteristicas de un predio y dentro de los parametros de valores utilizados en el estudio
de mercado del Informe de Tasacion. Asi mismo se corrohoro gue las muestras presentadas
cumplen con lo establecido en el item 4.3 del articulo 4° del RNT.

it} VALOR COMERCIAL DEL TERRENO URBANO:

Siendo el presente un terreno “urbanc” y a fin de obtener el Valor, el perito ha aplicado el
metodo directs, obteniendo finalmente un “Valor Basico” de $ 252.00/m2, para un area de 572.13
m2, siendo el Valor Total de Predio URBANQ de $ 144,176.76 (Ciento cuarenta y cuatro mil
ciento setenta y seis con 76/100 soles) segiin tipo de cambio S.B.S de fecha 30-12-19 (8/.3.314
soles / dolar)

Entonces, el Valor Total de Predio calculado y ajustado asciende a $ 144,176.76 (Ciento Cuarenta y
Cuatro Mil ciento setenta y seis con 76/100 soles), segin el tipo de cambio indicado de S/. 3.314 /dblar.

Se considera que el procedimiento de la valuacion ha seguido lo establecido en el RNT vigente, aprobado
mediante Resolucion Ministerial N° 172-2016-Vivienda aplicando la formula y los factores que
corresponden al caso.

Por lo expuesto en el presente informe, se estima que la pericia cumple con el procedimiento
establecido en el Reglamento Nacional de Tasaciones del Per(: ~-RNTP, para la valuacién comercial
de predios “urbanos”, asi mismo estimamos razonable el criterio utilizado en el estudio de mercado
inmobiliario, factores de ajuste y el célculo del valor unitario de terreno - VUT.

CONCLUSIONES

Con Carta N° 292-2018/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-JADS (21.09.18), el Sub Gerente de
Acondicionamiento Territorial, solicita al Ing® Luis Alberto Samaniego Burneo, su propuesta econdmica de
tasacion comercial de “el predio” materia del presente estudio.

El servicio fue atendido por el Ing® Tasador con INFORME TECNICO DE TASACION, de fecha de
valuacion 31 de diciembre 2019.

Evaluado el informe de tasacion, se estima que la pericia cumple con el procedimiento establecido en el
Reglamento Nacional de Tasaciones del Per( — RNTP, para la valuacion comercial de predios “urbanos”;
asimismo, estimamos razonable el criterio utilizado en el estudio de mercado inmobiliario v el calculo del
valor unitario de terreno — VUL, resultando para el predio en estudio (TERRENQ), cuyo VALOR
COMERCIAL ascendente a US § 144,176.76 {Ciento Cuarenta y Cuatro Mil ciento setenta y seis con




GOBIERNO REGIONAL DE TUMBES

GERENCIA REGIONAL DE PLANEAMIENTO, PRESUPUESTO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
SUB GERENCIA DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

ANO DE LA UNIVERSALIZACION DE LA SALUD

76i00 Délares Americanos), correspondiendo un valor de S/. 477,801.78 (Cuatrocientos Setenta y Siete
Mil achocientos uno con 78/100 soles) segin el tipo de cambio a la fecha de valuacion.

3. De acuerdo al item 6.9.1 De la notificacion de la solicitud y precio de venta, se debera notificarse &l
valor del predio al administrade, también se remitira la esquela del aviso del procedimiento de venta directa,
que contiene un exiracto de la soficitud incluyendo el valor del predio, la cual debe ser publicada, por Gnica
vez, en el Diario Oficial “El Peruanc”, en otro de mayor circulacion de Ia Regidn en que se ubica el predio y
en el portal institucional de la SBN y de la entidad.

El aviso de publicacion debe ser ingresado ante las respectivas empresas editoras en el plazo de cinco (5)
dias hébiles, contados a partir del dia siguiente de haber recibido la comunicacion, en caso contrario se
dara por concluido el procedimiento. La prorroga del plazo antes sefialado procede por Unica vez y por igual
termino, a solicitud del administrado y siempre que existan razones justificadas.

El aviso contiene el area, ubicacion del predio, partida registral, valor de tasacion, nombre del administrado,
y de ser el caso, la zonificacion, cargas y gravamenes. El costo por el servicio de publicacion es asumido
integramente por el administrado. El administrado debe presentar ante la entidad responsable del
procedimiento de venta, el recorte de las publicaciones efectuadas en los diarios.

V. RECOMENDACIONES

- Por medio de! presente se da conformidad al PROCEDIMIENTO Y ESTUDIO DE MERCADO, en el
servicio de tasacion realizado por e Ing® Luis A. Samaniego Burmeo del predio de 572.13 m2,
localizado en el Sector lI, Punta Sal Grande, Lote S/N°, distrito Canoas de Punta Sal, provincia de
Contraimirante Villar, departamento Tumbes, con la finalidad que se continde con el tramite de venta
directa excepcional, sustentada en la causal “C” del articulo 77° del Reglamento de la Ley N° 29151.

- Notificar el valor del predio al administrado, también se debera remitir la esquela del aviso del
procedimiento de venta directa adjunto, fa cual debe ser publicada, por Gnica vez, en el Diario Oficial
“El Peruano”, en ofro de mayor circulacion de Ia Regién Tumbes.

- Solicitar a la 8.B.N. la publicacién del aviso de venta del predio en su portal institucional.

- Solicitar a Ia Oficina de Tecnologia de fa Informacién — OTI la publicacion del aviso de venta del predio
materia del presente informe.

- Anexar el presente informe al Expediente Matriz N° 2930-2015 seguido por el administrado Manuel
Guillermo Rodriguez Cafiamero, que obra en esta Sub Gerencia.

Atentamente;

R AL UE TUNEES
SUB'GERENCIA 5 ACONCIGioNAMIENTG  ©
TERRITORIA!
Cc. Archiva,
SGAT.

ARC® PEGM.

Adj. FORMATO DE VALORIZACION Ne 001-2020/GRT-GRPPAT-SGAT-PEGM,
Esquela del Avisc def procedimiento de venta directs, para Publicacién.
CD, conteniendo la esquela de Aviso para publicacién.
INFORME TECNICO DE VALORIZACION DEL ING” LUIS A, SAMANIEGO BURNEQ,




FOMTO BE VALGRIZAQGH NE 001-282B[GRT-GR?PT-SGAT-PEGM

. .'rerrenn uhh:m en el Semr il - Punta Sa! Grande Distrito Canoas de Punta Sal, Provincia Contralmirante \mlar, Depﬁrtamentc

Ttrmbes
EMPRESA VALUADORA NOMBRE DEL PERITO RESPONSABLE WG, LU m:&:ggﬂmtsco I
DATOS GENERALES REGLAMENTO DE TASACIONES
FECHA DE PERICIA 31/12/2015 TiTuLo it
TiPO DE CAMBIO 3.314 cAPiTULO i
TIPO DE TERRENO URBANO ARTiCULO ESPECIFICO 4.3
FRENTES 1 LONG. DEL FRENTE .15
AREA {(m?.) 572.13 ZONIFICACION VIVIENDA VACACIONAL - COMERCIO
REFERENCIA IMPORTANTE |
1. VALOR DEL TERRENO
1.1 ESTUDIO DE MERCADO
Ne AREA VALOR DIST. AL ZONIF. OBSERVACION
m2, = PREDIC DEL
i ESTADO {m.}
Gt ahoa DATO CONFIRMADGC IN SITU - TERERNO FRENTE A LA
1 480.00 298,66 1,222.00 msc&;r; gn 108, by o e R
PREDIO URBANG DATO CONFIRMADO IN SITL - TERERND FRENTE ALA
2 500,00 358.40 119100 | INSCRITOENLOS |0 ot e,
MUESTREO EFECTUADO REEP
EREDio DA DATO CONFIRMADD N SITU - TERERNO FRENTE ALA
3 338.00 181.78 900.00 mscn;r; EN ol sl st
iy URBAHG DATC CONFIRMADO IN SITU - TERERNO FRENTE ALA
4 560.00 22857 1,088.00 'NSCHERC:, FEN T St bl
PREDIO URBAND
a5 1,110.00 19171 3,120.00 HESHID B 165 S e
VMP _ UsS/m?, 251,82 REDONDEADO: 252.00
1.1 PROCEDIMIENTO PARA CALCULAR EL VALOR DEL PREDIO
VT = VUT x AREA VY : VALOR TOTAL DEL TERRENO
VMP = 252.00 VP = Valor de Mercade Propuesto |
AREA= 572.13 w,
VT = vuT X AREA
VT = 252.00 X 572.13 = 144,176.76
'VALOR DEFINITIVO US5 144,176.76 1
VALOR DEL TERRENO (VT) = uss 144,176.76 |
2.00 VALOR DE EDIFICACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
VE= ECIACION) X VALOR UNITARIO DE EDIFICACION
DESCRIPCION i LNIp { METRADO ] VSN | DEPRECIACION | vuoC OBSERVACIONES
EDIFICACION
1.00 I 0.00 ] 0.00 I ooo | 0.00 T 0.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
PORTON METALICO UNID 1] Q 0 a
CERCO DE LADRILLO ML o 1] ] a
VOC 0.00
3.00 VALOR TOTAL DEL PREDIO
VT = 144,176.76
VT = 144,176.76
VT {US$) = 144,176.76
VT (s/.) = 477,801.78
4.00 PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO FECHA 28/01/2020
DESAPROBADO APROBADO EXP 2930-2015/G.R.T -GRPPAT-SGAT
CUMPLE CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDC EN EL REGLAMENTC NACIONAL DE TASACIONES DEL PERU. ASIMISMO MAMIFESTAMOS NUESTRA
x CONFORMIDAD CON ITERIO UTILIZADO PGR £L PERITO EN EL ESTUDIO DE MERCADO PRESENTADO, EL CUAL MANEIA VALORES ACEFTABLES Y
RAZOMABLES
i o
V.B. SGAT FIRMA: i

Fary

COBIEANG KEGIDHAL -
SUB GERENFIA DE ACOK
BERRIT G b MENDOZA

l
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INFORME TECNICO DE TASACION

VALUACION COMERCIAL DE TERRENO . .

PROPIETARIO ESTADO REPRESENTADO POR EL GOBIERNO REGIONAL DE UMBES
SOLICITANTE : SUB GERENCIA DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL .
GOBIERNO REGIONAL DE TUMBES
LOCALIZACION '-1-,' .+ PREDIO DE 572.13 m? EN AREA URBANA, SECTOR 3, PUNTA SAL GRANDE,
DISTRITO CANOCAS DE PUNTA SAL, PROVINCIA CONTRALMIRANTE
o VILLAR, DEPARTAMENTO TUMBES.
e
VIGENCIA DE LA VALUACION: 31 DE DICIEMBRE DEL 201 S
VALOR COMERCIAL : VT =§ 144,176.76
Son: Ciento Cuarenta y Cuatrc Mil Ciento Setenta y Seis con
76/100 délares americanos.
Tipo de cambio = S/. 3.314 Soles/délar (SBS: 30-12-1 9).
VC= 8§l 477,801.78
Son: Cuatrocientos Setenta y Siete Mil Ochocientos Uno con
78/100 soles.
PERITO

ING. cnm_ GCBI
REGISTIML 3 2 SHERDS DEL PERU 1P 1567 Su

Tumbes, 31 de diciembre del 2019

M REG. *’5"3; 3:._[“,

g FIRMA ... ;m%‘_m”m i
Lf




VALUACION COMERCIAL DE UN TERRENO

MEMORIA DESCRIPTIVA

1.01

1.02

1.03

1.04

1.056

1.06

1.07

1.08

1.09

PROPIETARIO: ESTADO, REPRESENTADO POR EL GOBIERNO REGIONAL DE TUMBES
SOLICITANTE: SUB GERENCIA DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL - GRT.

OBJETO DE LA VALUACION :

Determinar el valor comercial de un terreno urbano con zonificacion de vivienda — comercio, ubicado
en area urbana de! Balneario de Punta Sal Grande.

METODOLOGIA Y REGLAMENTACION EMPLEADA:

La presente valuacion se efeciia en concordancia con el Reglamento Nacional de Tasaciones del
Peru, aprobado por Resolucion Ministerial W° 172-2016- Vivienda del 23 de Julio del 2018, aplicando
el inciso 18.3 del Articulo 18, procediendo a determinar muestras de valores comerciales de terrenos
de similares caracieristicas en la zona de estudio debidamente sustentados, los cuales han sido homologados
para obtener los valores comerciales/m2 obteniendo los mismos previa inspeccién ocular y toma de
vistas fotogréficas. 2

FECHA DE VALUACION:
La valuacion se realiza el 20 de diciembre del 201 g,

LOCALIZACION:

El drea de terreno a valuar, se encuentra ubicado en el Sector 3, Lote S/N (lado cerro), Baineario de
Punta Sal Grande, distrito Canoas de Punta Sal, provincia de Contralmirante Villar, Departamento
de Tumbes.

ZONIFICACION Y USO ACTUAL DEL PREDIO

Zonificacién - Dicha drea se encuentra en un drea urbana y por su potencial fiene una
zonificacion de vivienda - comercio.
Uso actual z El terreno se encuenira con uso de Casa-Hotel.

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO:
El predio colinda con viviendas.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS.
Calzada La Av. Villa Punta Sal, cuenta con una seccién de 7.00 mi.

Servicios El predio se ubica en segunda fila (lado cero) y se accede por la Av. Villa Punta

Sal. El entomo existen viviendas, también cuenta con la c:o doy
piblico y suministro de agua, no cuenta con sistema de a w;ﬂ
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1.10

1.1

1.18

1.16

1.17

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

A continuacion se describe el predio materia de la presente Tasacion, el cual cuenta con 572.13
m? y un perimetro de 113.76 mi, segin documentacion alcanzada por la Sub Gerencia de
Acondicionamiento Territorial del Gobiemo Regionai de Tumbes.

Linderos:
Por el Frente: Tramo A-B, colinda con la Av. Villa Punta Sal v mide 6.15 mi.

Por la Der® entrando:  Tramo B-C, colinda con posesion de terceros y mide 40.75 mi.
Por la Izg® entrando:  Tramo A-E, colinda con posesion de terceros y mide 30.57 ml.
Tramo E-D, colinda con posesion de terceros y mide 17.59 mi.

Por el Fondo: Tramo C-D, colinda con terreno eriazo y mide 18.70 mi.
COORDENADAS:
| VERTICE TRAMO DISTANCIA (mi) ESTE NORTE

A A-B 6.15 501934.8467 9560056.6064
B B-C 40.75 501931.1393 8560051.6994
C C-D 18.70 501953.8141 9560017.8401
D D-E 17.59 501971.033¢ 9560025.1319 |
E E-A 30.57 501959.2476 9560038.1912 |

v

TITULACION E INSCRIPGION:
Segun la P.E. MATRIZ N° 04003815 de los Registros Publicos de Tumbes, el propietario del predio
materia de valuacion es el Estado Representado por el Gobiemo Regional de Tumbes.

GRAVAMENES Y CARGAS.  Se desconoce.

SERVIDUMBRES. Se desconoce

OBSERVACIONES: ‘
Se deja constancia que para el desarrollo del presente trabajo, se ha tenido en cuenta los
siguientes documentos:

e Partida Electronica del Predio Matriz N° 04003815 del registro de propiedad inmueble de
Tumbes.

¢ Plano de Ubicacién-Localizacién y Plane Periméfrico del predio.

e Muestiras de terrenos de visitas realizadas a los terrenos en venta en Ia localidad de Punta
Sal Grande.
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VALORIZACION

2.01

VALOR DEL TERRENO: VT

De acuerdo al estudio de mercado inmobiliario de la zona donde se ubica el predio, a la fecha en
que esté referida la vaiuacién, teniendo en consideracién sus caracteristicas, extensién, zonificacion,
uso, infraestructura, etc.; se considera el valor comercial unitario del terreno en:

VT = AT x VB

Doénde:

VT = Vaior total del terreno.
AT = Area del terreno.

VB = Valor basico

VI= AT x VB
VT =57213m? x $252.00
VT =§ 144,178.76

Son: Ciento Cuarenta y Cuatro Mil Ciente Setenta ¥ Seis con 76/100 délares americanos,

Tipo de cambio = S/. 3.314 Soles/ddlar (SBS: 30-12-1 g).

VC= 8/ 477,801.78
Son: Cuatrocientos Setenta y Siete Mil Ochocientos Uno con 78/100 soles,

Consideraciones para la Tasacion:

1.- Anexo 01:

2.- Anexo 02:
comerciales y la respectiva homologacion.

Panel Fotografico. S

‘Estudio de Mercado Inmobiliario® de las cinco (5) muestras de ferrenos con los valores

3.- Anexo 03: Formato de estudio de mercado.

4.- Anexo 04: Fotos Google Earih.

5.- Anexo 07: Tipo de Cambio — $.B.S de fecha 30 de diciembre del 2019.
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