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RESOLUCION GERENCIAL GENERAL REGIONAL
N2 000038 -2022/GOB. REG. TUMBES-GGR

Tumbes,| [ 4 FEB 2022

La SOLICITUD CON REG.DOC. N° 807176 Y REG.EXP. N° 693507, INFORME N° 00028-
2020/GOBIERNO REGIONAL TUMBES-GRPPAT-SGAT.INGRABR; INFORME TECNICO N° 017-
2020/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT.PEGM; INFORME LEGAL N° 69-2020/GOB.REG.TUMBES-
GRPPAT-SGAT-VNA; ESCRITO SN ABSOLUCION DE TRASLADO CON REG.DOC. N° 914991 Y REG.EXP.
N°® 785587; INFORME N° 306-2021/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-PEGM; INFORME LEGAL N° 033-
2021/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT.SGAT-CAPY; INFORME LEGAL N° 16-2022/GOB.REG.TUMBES-
GGR/ORAJ; PROVEIDO SN - GGR,;

VISTO:

Y, CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucion Politica del Penil, modificada
por la Ley N° 27680 - Ley de Reforma Constitucional en coi ancia con el articulo || del Titulo Preliminar de
la Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionalef y modificatorias Leyes N° 27902, 28013, 28926,
28961, 28968, 29053, 29611 y 29981, los Gobiemos Regio emanan de la voluntad popular, son personas
juridicas de derecho Publico con Autonomia Politica, Economjica y Adminisirativa en asuntos de su competencia;

Que, con la Ley de Bases de la Descentralizacion) - Ley N°® 27783, se crean los Gobiemos Regionales,
en cada uno de los departamentos del pais, como personas juridicas de Derecho pablico con autonomia politica
econdmica y administrativa en asuntos de su competencia, [constituyendo para su administracion economica y
financiera un pliego presupuestal;

Que, a traves de la Ley N°® 29151, Ley General dpl Sistema Nacional de Bienes Estatales, se crea

el Sistema Nacional de Bienes Estales como el conjunio dg organismos, garantias y normas que regulan, de

gangin manera integral y coherente, los bienes estatales, en sus n de Gobiemo Nacional, regional y local, a fin de
L <L lograr una administracion ordenada, simplificada y eficiente, fteniendo a la Superintendencia Nacional de Blenes
| Estatales - SBN como ente rector;

j J
&

Que, con Decreto Supremo N° 007-2002-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento de la Ley N° 291351,
con el objeto de desarollar los mecanismos y procedimientps que permitan una eficiente gestion de los bienes
estatales, maximizando su rendimiento econdmico y social ido en una piataforma de informacion segura,
confiable e interconectada, contribuyendo al proceso de descentralizacion y modemizacion de la gestion del
Estado;

Que, mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, se aprueba el Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 29151, en el cual se consolidan todas las modificaciones efectuadas a la citada Ley;

Que, el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, eq su articulo 218°, 221° y 222° establece que:

“Articulo 218°: Modalidades de fa compraventa
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218.1 Los predios de dominio privado estatal pueden ser obj de cotmpraventa mediants fa modafidad de subasta pablica, para
hmlpummmmysm&‘ i0 vd:,wuﬂu'uademehpas.deawardoahsmde

la materia. Por excepcion, puede aprobarse la compravenia depvaiuachdmﬁopvmml.wﬂomeahsmmas
astablecidas en el Reglamento.”.

221.1Pmexcq;dﬁn,semndemhmmmm&m ptedosdodmitiopMdoeWafavordepatﬁwlares(personas
namralesoiuﬂdims),siumeqlxedsdmmam' xmmmmmmmmwmm

Reglamento.

Ambﬁ.—mbm&wg

Adticulo 222 - Causales para la compraventa directa.
mﬂwmhwmamu i

1. Colindancia sin acceso directo: Cuando ef predio setatal
solicitante. El area materia de venla es delerminada tomando en o
Z.Elewciﬁndeunpwmmdom:cmd
regianldedua&mﬂpaelﬁadxohevﬂhd eignte

declaracion debe indicar 1a ubicacion y area del predic necesario pp a desarroliar el proyecto y &l plazo de sjecucion

3. Posesion consolidada: Cuando el predio se encuenirs del ydesﬁndo,enwmyapme,puaﬁneshdmacionales,
comerciales, industriales, educativos, recreacionales u oiros; , el policits vahaq‘adaﬂopow&hdasdaanmdelzs
de noviembre de 2010, facha de enirada en vigencia de la Ley N° 19618; asiniamo, e hecho que no se encuenire comprendido en ofroe
muesmdemmmmamnhdapamwda helenda de ofras cnfidades.
4.0umsupu¢stosdeponsbn:0w1¢olapnsemfénmmmla as condiciones indicadas en sl inciso precedente, pero se sjercite
efedivmmmecﬁvidadposmia.mﬁndosoelmde&rimwmﬁhdpummidemwmmb,dehlforma
quastiniaelaccamdenmefeeﬁvadeumosma jen ejerce posesion, y el soficitante cuents con los documentos que
acrediten indubitablemente que viene sjerciendo la proteccion, ywvadbﬁddhaepuasi.dmdeanbsddzsmmmmbm
de 2010, fecha de enfrada en vigencia de la Ley N° 29618; siempre
regulada por normas especiales de competencia de ofras o idadgs.
5. Pradio estatal con dimension menor al lole normativo: Cus
|ohnmmmopmvistoend0aﬁﬁmdodePuﬁmummlyEﬁmﬂioaoenelceereZmiﬁmiényvmswgente,en
wyowsolavenmpmcedeafavordeanhﬁndebsprw' hs colindantes:

6. Otros supuestos regulados por leyes especiales.”.

ianacoasotﬁen!uymmdaoonelimnuwledepmpiedaddel
sideracid d“m vmﬂﬂm nto del bien estatal.
edio es solicitado para ejecutar un proyecto de interés nacional ©

Que, como quiera que el procedimiento administratiyo se sustenta fundamentalmente en sus principios’,

el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Prqcedimiento Administrativo General (en adelante
LPAG), modificado mediante Decreto Supremo 004-2018-JUS, establece en el articulo IV de su Titulo Prefiminar

los principios fundamentales en los cuales se sustenta al
encontramos a:

srocedimiento administrativo, dentro de los cuales

: 1k Pmaw-mwmmmmmwraq)ebala()otmadn.aleyyaldared':t;,dentro
dehsfamﬂhdesubesténaﬁuﬂasydemdombsﬁmpambswbsﬁmmwﬁam&

12 Pdnciiodddoﬂdopmmﬁlﬂomo.-Losmw gmzndeiosdetsm«sygatmﬁashpﬁdmmdebidomwdimienm
administrativo. (...). La institucion del debido procedimi amiﬁslmﬁvoseligepabspri@bsdeldemd\oadmiﬂmmo.m
reg.ﬂadénpmpiadelbaaderwesalesapﬁcdalesob cuanto sea compatible con el régimen administrativo
()

1 Articulo IV. Principios del procedimienio administrativo

(--)
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15. FMhimcMM-mmmmmwmz#:vaummdo&M' ion entre los administrados,
mmdummmmymwmmdm i .Mmmumiﬂmymaﬁmﬁén
al interés general.
()

171. pmuwam—ahmm wmmm,sammqmbsdwmenmy
memmﬁMmhm&uﬁwmm.mahmemmmdm
afirman. Esta presuncion admite prusba en conirario.
()5

Que, el articulo 29° de la LPAG, define al procedintiento administrative como al conjunto de actos y
diligencias tramitados en las entidades, conducentes a la emisipn de un acto administrativo que produzca efectos
juridicos individuales 0 individualizables sobre intereses, obligationes o derechos de los administrados;,

g N Que, asi, el numeral 51.1 del articulo 51° de la LPA, sefiala que todas las declaraciones juradas, los
9ocumentos sucedaneos presentados y la informacion incluida en los escritos y formularios que presenten los
~“administrados para la realizacion de procedimientos administrativos, se presumen verificados por quien hace uso
de ellos, respecto de su propia situacion, asi como de conteniap veraz para fines administrativos, salvo prueba en
contrario;

Que, el articulo 61° de la LPAG, define quienes son fujetos del procedimiento, entendiendose por estos
situacion procedimental, participa en al procedimiento administrativo
normes que lo disciplinan en igualdad de facultades y deberes que
conducen el inicio, la ingtniccion la sustenciacion, fa resolucion, fa ejecudon, 0
administrativos *;

Que, a su tumo, el articulo 62° de la LPAG, donceptualiza al administrado respecto de algun
procedimiento administrativo concreto a: “1. Quiencs lo promusvan coo ftutares de derechos o intaresss legitimos individuales o coleativos;
2 Aquellos que, sin haber hwudmm,WMomemwpmmmWhmma adoptarse.”)

Que, seguidamente, el articulo 63° de la LPAG, encuanto a capacidad procesal, establece que tienen
capacidad procesal ante las entidades las personas que gozap de capacidad juridica conforme a las leyes;

Que, de manera concordante con lo manifestado, e} numeral 67.4 del articulo 67° de la LPAG, estipula
como uno de los deberes generales de ios administrados, (a comprobacion de la autenticidad, previamente a su
presentacion ante la Entidad, de la documentacion sucedaned y de cualquier otra informacion que se ampare en
la presuncion de veracidad;

Que, el articulo 114° de la LPAG, sefiala como unp forma de iniciacion del procedimiento, a instancia
del administrado;

Que, el numeral 117.1 del articulo 117° de la LPAG, sefiala que cualquier administrado, individual 0
colectivamente puede promaver por escrito el inicio de un propedimiento administrativo ante todas y cualesquiera
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de las entidades, ejerciendo ei derecho de peticion reconocido gn el articulo 2° inciso 20) de la Constitucion Politica
del Estado; comprendiendo;

Que, el articulo 124° de ia LPAG, se sefialan los rmsms que todo escrito debe contener para ser
presentados ante cualquier entidad, siendo estos los siguientes:

'1.-Nonbresyapelidoscamlws,dmldioynmohmomﬁmommmwddmmmymau
caso,lacdidaddememmmeydehpmaqtienwﬁe.
Zi-uemmbncmaetasdebpeddo,bsﬁlmm«bm 4 lo apoye y, cuando le sea posible, los de derecho.
3‘-Lugar,fed\a,ﬁrmomdhdig'hl,enmsodemsﬂnfrmo impedido.
4.- La indicacion del érgano, la enfidad o la autoridad a la cual es dirig .Mpau.mbposble,ahauuidaddegmdomés
cercano al usuario, segin ia jerarquia, con COMPELeNcia para conoce y resolverio.
5 .- La direccion del lugar donde se desea rechir las nofificaciones del p ccedimiento, cuando seq diferente, al domicilio real expuesto en virtud
‘ delnuan.Esteseﬁalamimtodeduridbsubsmmm Mcadﬁtvesmmmmm.mmwamunimdo
— expresamente suU cambio.

\ 6 - La relacion de los documentos y anexos que acomparia, indicados f el TUPA.
) 7 - La identificacion del expediente de la materia, tratindose de procedimie fos ya iniciados.”.

Que, por su parte, el numeral 126.1 del articulo 128° de la LPAG, dice que, para la tramitacin de los
procedimientos, es suficiente carta poder simple con firma def administrado, salvo que leyes especiales requieran
— de una formalidad adicional;

Que, asimismo, el numeral 137.2 del articulo 137° de la LPAG, precisa que las entidades de la
Administracién Publica se encuentran obligadas a realizar yna revision integral del cumplimiento de todos los
requisitos de las solicitudes que presentan los administrados;

Que, por su parte, el segundo parrafo del nume 142 1 del articulo 142° de la LPAG, ulfimo parrafo,
sefiala que los plazos para el pronunciamiento de las en ades, en los procedimientos administrativos, se
contabilizan a partir del dia siguiente de la fecha en la cual eljadministrado presentt su solicitud; precisandose en
el numeral 145.1 del articulo 145° de la misma norma, que 0 el plazo es sefialado por dias, se entendera
por habiles consecutivos, excluyendo del computo aquellos np laborables del servicio, y los feriades no laborables
del orden nacional o regional;

Que, el numeral 183.1 del articulo 183° de la LPA
en |a legislacion o aquellos que juzguen absoluiamenle indispensabies para el
y claridad las cuestiones sobre las que se eslime necesario su pronunciamiento.”,

. sefiala; “Las entidades solo soliciian informes que sean preceplivos
iento de fa cuestion a resolver. La solicilud debe indicar con precision

Yo, se tiene que mediante ESCRITO de fecha 03 de
precisa causal de adjudicacion, paralizacion de todo
junta documentacion, en amparo del articulo 17°
| Sistema Nacional de Bienes Estatales; aprobado
gstablecia: “Con ia finafidad de ejecutar un proyecto de intorés

Que, de la evaluacién del expediente adminis!
julio del afio 2020, el administrado solicita en venia directa
acto administrativo que se Superponga con su posesion y
literal b) del Reglamento de la Ley N° 26151, Ley General
mediante Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA que
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naclonal o regional, wynvhulldadnmsldocaﬂncadaynpmbcdtporol sectoy o la entidad competents, acorde con fa nonmatividad y politicas
de Estado”, 12 misma que ha sido evaluada por la Oficina de Saneamiento fisico Legal de la Sub Gerencia de

Acondicionamiento Territorial del Gobiemo Regional de Tumpes, donde existen una seria de observaciones a
saber; entre ellos: (i) no adjunta certificado de parametros urbanjisticos y edificatorios o el certificado de zonificacion
y Vias vigents; (ii) no adjunta original o copia certificada de Id resolucion mediate el cual se aprueba el proyecto
de interés nacional o regional por el sector o entidad competente que pretende ejecutar el administrado; siendo
necesario subsanar todas las observaciones, a fin de procedgr a una evaluacion integral de su petitorio, previa
inspeccion técnica del predio de acuerdo a la DIRECTIVA N° 006-2014-SBN - PROCEDIMIENTO PARA LA
APROBACION DE VENTA DIRECTA DE PREDIOS D DOMINIO PRIVADO ESTATAL DE LIBRE
DISPONIBILIDAD en el item VI DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL PROCEDIMIENTO, numeral 6.1, 6.2, 6.3
y 6.4,

Que, por su parte el Especialista Legal de la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial a traves
del INFORME TECNICO N° 017-2020/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-PEGM, de fecha 20 de agosto del
2\ afi0 2020; luego de realizado el andlisis a la documentacion del adminisirado Felipe Alberto LOPEZ SOTO
| informé que en la solicitud de fecha 03 de julio de 2020, co registro de documentario N° 807176 y registro de
expediente N° 693507, el administrado solicito un irea dd 4,472.10m2; sin embargo en la constancia de
posesion se sefiala un area de 31,500.00 m2, y en los planps suscritos se sefiala un area de 4,472.10 m2; por
lo tanto, existiria una imprecision de areas;

Que, aunado a ello, mediante INFORME LEGAL|(N® 69-2020/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-

i TN + VNA, de fecha 01 de diciembre del 2020, el Especialista Legal recomend6 al Sub Gerenle de Acondicionamiento

LOPEZ SOTO es inadmisible de pleno derecho,
por el Gobiero Regional de Tumbes, cuyo derecho
o de Propledad Inmueble de la Oficina Registral de

e, "’f\\ Teritorial, que el pedido del administrado Felipe Albertc
4| ademas que la propiedad es del Estado peruano representadg
=)l corre inscrito en la Partida Electronica N° 04002906, del regis
Tumbes.

Que, en ese orden, mediante ESCRITO de fecha|30 de diciembre del 2021, el administrado Felipe
Alberto LOPEZ SOTO Absuelve Traslado, reformula ¢ausal de compra venta directa y solicita nueva
evaluacion técnica y legal, respecto de su petitorio formulado esta vez invoca como causal para lacompraventa
directa de predios de dominio privado estatal el literal d) del articulo 77° del Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA (derogado), por el Decreto Supremo N° 008-202§-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Egta ales, que establecia:

“d)Cuya posesion no cumpla con las condiciones indicadas en ¢ literal precedente, pero se ejercite efectivamerte en ¢l predio actividad
posesoria, encontrandose el area defimitada en su tofalidad por civil de caracter permanents, de tal forma que reslrinfa el acceso de
manera efectiva de terceros distintos a quien ejerce su posesior] y se cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el
solicitante viene sjerciendo Ia proteccion, custodia y conservacidp del area para si, con una antigiiedad mayor a cinco (05) afios cumplida
al 25 de noviembre de 2010, slempre que no se encuenire chmprendido en olros supuestos de compraventa regulada por normas
especiales de competencia de ofras entidades”,

5
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Tumbess,
Que, através del INFORME N° 306-2021/GOB.K
noviembre de 2021, el Arg. PAUL GONZALES MENDO}

guiente:

apreciar los si
- Elterreno no esta delimitado fisicamente.

En la reformulacién de la solicitud no anexa plance ni

migma érea que solicito en la primera causal, de ser el casg

1.

2. Superposicién parcial de 2,033.6591m2,

REYES, (..)";

Nomtisbnmwmmelnﬁﬂm,msemmmlzm\

Superposicion total graficamente con el pr
del registro de propiedad inmueble de la ofi

0 4 FEB 2022

G.TUMBES-GRPPAT-SGAT-PEGM, de fecha 09 de
A, concluye que producto de la inspeccion se pudo

tipo de actividad, ni absenta posesion fisica
a descriptiva con coordenadas, para poder determinar si se lrata de la
queoslamiumcbicaddnylammasehfonmamaslosiguiente:

matriz “Pefia Redonda’, inscrito en la partida electronica N° 04002906
ina registral de Tumbes. (...).
n el area solicitada por el administrado CARLOS EDUARDO INFANTE

Que, en atencion a ello, concluye que la solicifud del administrado Felipe Alberto LOPEZ SOTO, de

fecha 03 de julio del 2020, con registro de documentario

dI dominio privado estatal, no cumple con todos ios

solicito la Adjudicacién en venta directa de predios

N° 807176 y registro de expediente N° 693507, quien

requisitos previsto en el articulo 100 ° y numeral 4 d¢l articulo 222° de la Decreto Supremo N° 008-2021-

VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley N°

151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes

Estatales; pues de las disposiciones sefialadas se des rende que toda solicitud de compra venta directa de
predios de dominio privado estatal debe estar inmersg en ciertas causales y reunir los requisitos previstos en

el Decreto Supremo antes mencionado, para que dichy
contrario devienen en improcedentes. En consecuencia,

solicitudes puedan ser declaradas procedentes; caso
o solicitado por el administrado Felipe Alberto LOPEZ

SOTO, debe ser declarado improcedente, para lo cugl debera autorizarse la emision del acto resolutivo

correspondiente;

Que, mediante INFORME LEGAL N° 016-202,
2022, el Jefe de la Oficina Regional de Asesoria Juridica
los antecedentes y andlisis normativo OPINA:

“PRIMERQ.- Se AUTORICE, [a emision de acto resolutivo DEC]
Alberto LOPEZ SOTO, mediante escrito de fecha 03 de julio

693507, y REFORMULADO con ESCRITO de fecha 30 de
axpediente N° 785587, sobre Adjudicacion en venta directa

expuestos en el presente informe.”;

Que, con PROVEIDO S/N - GGR, de fecha
DISPONE a la Oficina Regional de Asesoria Juridica, prg

DIGOB.REG. TUMBES-GGR-ORAJ, del 24 de enero del
INFORMA al Gerente General Regional, en atencion a

| ARANDO IMPROCEDENTE (a rogacion promovida por el ciudadano Falipe
2020, con registro de documentario N° 807176 y registro de expediente N°
iembre del 2021, con registro de documentario N° 914991 y registro de
predios de dominio privado estatal; ello, en atencion a fos fundamentos

D4 de enero del corriente, el Gerente General Regional

yectar el acto resolutivo segn opinion legal;

Que, considerando lo expuesto y cont

ndo con -la visacion de la Oficina Regional de

Asesoria Juridica, Secretaria General Regiongl y la Gerencia Regional de Planeamiento,
Presupuesto y Acondicionamiento Territorial del] Gobiemo Regional Tumbes y en uso de las

facultades otorgadas por la DIRECTIVA N° 006-2
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& ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFICAR, el presente acto resoluf
| / en su domicilio fijado en el expediente administrativo con lag
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denominada DESCONCENTRACION DE FACULTADES y ATRIBUCIONES DE LAS DEPENDENCIAS DEL
GOBIERNO REGIONAL TUMBES; aprobada por Rpsolucion Ejecutiva Regional N° 107-
2017/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 26 de abril del 2017; njadificado por la Resolucién Ejecutiva Regional
N°® 0000159-2020/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 01 de setiembre de 2020; por la Resolucién Ejecutiva
Regional N° 0000164-2020/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 07 de setiembre de 2020; por la Resolucion
Ejecutiva Regional N° 0000174-2020/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 10 de setiembre de 2020; por la
Resolucién Ejecutiva Regional N° 0000230-2020/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 19 de noviembre de 2020;
por la Resolucion Ejecutiva Regional N° 000031-2020/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 24 de febrero de 2021,
por la Resolucion Ejecutiva Regional N° 000073-2021/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 12 de abril de 2021;
por Ia Resolucion Ejecutiva Regional N° 000080-2021/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 21 de mayo de 2021;
y por la Resolucién Ejecutiva Regional N° 000136-2021/GOB.REG.TUMBES-GR, de fecha 13 de agosto de
2021;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ.- DECLARAR IMPROCEDENTE Ia rogacion promovida por el ciudadano Falipe Alberto
LOPEZ SOTO, mediante escrito de fecha 03 de julio del 2020, cpn registro de documentario N® 807176 y registro
de expediente N° 693507, y REFORMULADO con ESCRITO de fecha 30 de diciembre del 2021, con registro
de documentario N® 914991 y registro de expediente N® 784587, sobre Adjudicacion en venta directa de
predios de dominio privado estatal; ello, en atencion, y ppr los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

0 al administrado Felipe Alberto LOPEZ SOTO,
formalidades de ley, y a los demas 6rganos
espondientes.

competentes del Gobiemo Regional Tumbes, para los fines co

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y GUMPLASE -
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