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b VISTO;

El Expediente N° 660 — 2011 de fecha 22 de
noviembre del 2012 Sobre solicitud de adjudicacién directa de un predio urbano de

.+ propiedad privada del Estado, solicitada por el ciudadano Juan Carlo Yuyes Meza; al
término del procedimiento administrativo de ley, para emitir pronunciamiento sobre su

peticion de  adjudicacion, y el INFORME TECNICO LEGAL N° 007-
2012/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-HHMB-JADS.

, CONSIDERANDO:

Que, el inciso j) del articulo 35° de la Ley de

Eases de la Descentralizacion, Ley N° 27783, en concordancia con el inciso j) del articulo

10° de la Ley Organica de Gobiernos Regionales, Ley N° 27867, establecen que una de

las competencias exclusivas de los Gobiernos Regionales es “Administrar y adjudicar los

~»_ terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccion, con excepcion de
" 3“105 terrenos de propiedad municipal”.

1

T‘ﬁn el mismo sentido el literal b) del articulo 62° de la Ley Organica de los Gobiernos
‘-/Reglonales establece que es funcion del Gobierno Regional, en materia de
“administracién y adjudicacion de terrenos de propiedad del Estado: “Realizar los actos de
inmatriculacién saneamiento, adquisicion, enajenacion, administracion y adjudicacion de
los terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccion, con excepcién
de los terrenos de propiedad municipal”.

Que mediante Decreto Supremo N° 038-2004-
PCM se aprob¢ el Plan Anual de Transferencias de Competencias Sectoriales de los
Gobiernos Regionales y Locales del afio 2004, en el que se establecid el inicio de la
transferenua de facultades alos Goblernos Reglonales de las func&ones especuflcas que
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Que, dichas facultades fueron debidamente

JRHY acreditadas y transferidas al Gobierno Regional de Tumbes, de conformidad con lo
R dispuesto en el articulo 1° de la Resolucion Gerencial N° 063-2006-CND/GTA del 23 de
* marzo del 2006, emitida por la Gerencia de Transferencia y Acreditaciones del Consejo
" Nacional de Descentralizacion; mediante Acta de Entrega y Recepcién de Funciones
' Sectoriales y Recursos Asociados del Sector Economia y Finanzas — Superintendencia de
Bienes Nacionales al Gobierno Regional de Tumbes, en materia de Administracién y
Adjudicacion de Terrenos Urbanos y Eriazos de Propiedad del Estado de fecha 26 de
rnayo del 2006, suscrita por el Titular del Pliego Sectorial —Ministerio de Economia y

/ Finanzas y el Titular del Pliego Regional - Gobierno Regional de Tumbes.
,,j'/f Que, de los antecedentes que se tienen a la vista
‘.vj ’( '

se aprecia que mediante solicitud ingresada por Mesa de Partes el 22 de noviembre del
2011, de Registro N° 660-2011, el ciudadano Juan Carlo Yuyes Meza, identificado con
DNI N° 00239410, presento un escrito formalizando su solicitud de adjudicacion del
terreno de libre disponibilidad, cuyas areas y medidas perimetricas obran en los planos y

o memoria descriptiva que corren en el presente Expediente Administrativo, cumpliendo los
/,-;:J{{é{ﬁ? 'fff;i.x\requisitos exigidos para esta clase de tramites, procediendo la Sub Gerencia de
o O ("‘p\\' . . . . . - . z .
S s“Acondicionamiento Territorial del Gobierno Regional de Tumbes a darle el tramite

e &

Do ,.,;5 z% ministrativo de acuerdo a las normas vigentes para la resolucion de solicitudes de esta
ik aQ

: faturaleza: disponiendo la realizacion de la Inspeccion de Campo correspondiente, la

S &/

incorporacion de los antecedentes registrales que dieron lugar a la inscripcidn obrante a

fojas 247 del Tomo 21 del Registro de la Propiedad Inmueble de Tumbes, copia de la

primera inscripcion de dominio del terreno obrante entre folios 247 a 263 del tomo 21 del
. Registro de la Propiedad Inmueble de Tumbes, para luego proceder a la Tasacion a valor
4 comercial del predio y la emisién del Informe Técnico Legal N° 001-2012-GOBIERNO
REGIONAL DE TUMBES-GRPAT-SGAT-HHMB-JADS, de fecha 14.03.2012.

Que, el dia 24 de marzo del 2012, se publico el
aviso de ley, comunicando a la comunidad nacional sobre la existencia de la adjudicacion

_ademas en la Region Piura, especialmente en los Distritos de los Organos,/falara,
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Sullana, Piura y otras provincias y distritos de Piura; con lo cual se ha garantizado la

AR amplia difusion de las pretensiones del ciudadano recurrente y de la existencia del
:\} procedimiento administrativo, siendo necesario destacar que en los citados avisos
* periodisticos se consigno el siguiente texto expreso: “...cualquier interesado podra
manifestar su interés en el procedimiento de venta dentro del plazo de diez dias
habiles siguientes a la presente publicaciéon”, con lo cual se ha garantizado
ampliamente la posibilidad de que cualquier persona (natural o juridica), dentro del plazo
senalado, se presentase ante el Gohierno Regional de Tumbes ofertando la adquisicion
del inmueble por similar o mejor precio del que obra en la Tasacion Oficial a valor
comercial realizada sobre el bien; caso en el cual, al concretarse tal posibilidad,
obviamente el Estado a través del Gobierno Regional de Tumbes legalmente estaria

obligado a respetar las condiciones publicitadas durante el tramite del Expediente de
Adjudicacion.

Que, de conformidad con el articulo 25° inc. 3 de
la Ley N° 27444 del Procedimiento Administrativo General, los diez dias habiles

transcurridos despues de la Ultima publicacion de los avisos mencionados en el literal
e anterior, se cumplieron indefectiblemente el 10 de abril del 2012 (sin contar los dias
ST s feriados y e inhabiles en los que no ha existido labores en la Administracion Pablica).

!

s I\
, ‘& f)\ Que, del analisis de lo actuado se aprecia que
iy &N con fecha 10 de abril del 2012, la Empresa Corporacién Develop Inversiones E.ILR.L,

Ty
S

identificada con RUC N° 20409344136, mediante escrito ingresado por Mesa de Partes
del Gobierno Regional, de Registro N° 03145 — 2012, basada en el texto de los avisos
periodisticos publicados el 24 de marzo del 2012 en el Diario Oficial El Peruano y el Diario
Regional EI Tiempo, se ha a apersonado al presente procedimiento administrativo,
alegando su interes en la adquisicion del inmueble de 778.9039 M2 de area y perimetro
147 509 ML, inscrito en el Tomo 21 fojas 247 del Registro de la Propiedad Inmueble de
Tumbes, objeto del presente procedimiento administrativo que promoviera don Juan Carlo
Yuyes Meza; ofertando pagar un precio de compra ascendente a S/. 86,500.00 dentro del
plazo establecido en las normas aplicables; el cual, al comprarlo con el precio fijado en la
Tasacion Oficial del bien (S/. 86,059.18), resulta ser un monto mayor al valor de)la
tasacion comercial, consecuentemente, acorde a los términos y estado del procedim'eyz(o,

J de  Tumbes
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TUMBES,

Nacional de bienes estatales Decreto Supremo 007-2008- Vivienda , resulta
LL procedente la emision de la Resolucion Ejecutiva Regional correspondiente que
1A materialice la adjudicacion del predio de propiedad privada y de libre disponibilidad del
=stado, solicitado, por el precio de su oferta, a favor de la empresa recurrente, por ser
este precio el que mas conviene a los intereses del Estado.

Que, de acuerdo a la normatividad pertinente el
procedimiento administrativo se encuentra cornpleto y agotadas las etapas previas para
emitir la decision final, que el bien solicitado en venta es de propiedad privada del
Gobierno Regional de Tumbes, ubicado en zona urbana, y de libre disponibilidad,
) debidamente inscrito en el Tomo 21 entre fojas 247 a 263 del Registro de la Propiedad
) Inmueble de Tumbes; cuya valorizacion comercial se ha realizado por perito debidamente

autorizado por el Estado a través de la Superintendencia de Banca y Seguros; y que se

ha cumplido a cabalidad con darle la publicidad suficiente al tramite, tanto a nivel nacional

como regional, y que la decisién que adopta la Presidencia del Gobierno Regional de

Tumbes se hace bajo la fe de los Registros Publicos y a titulo oneroso; asi corno que las
. facultades de transmision de la propiedad por el nivel regional del Estado se encuentran
\ plenamente amparadas por normas superiores como los son el inciso j) del articulo 35°
“Nde la Ley de Bases de la Descentralizacion, Ley N° 27783, concordante con el inciso j) del
\ articulo 10° y el literal b) del articulo 62° de la Ley Organica de Gobiernos Regionales, Ley
1© 27867; y el Decreto Supremo N° 038-2004-PCM, que aprobd el Plan Anual de
Transferencia de Competencias Sectoriales de los Gobiernos Regionales y Locales del
afo 2004, en el que se establecid el inicio de las transferencias sectoriales de facultades
a los Gobiernos Regionales de funciones especificas que permitan el ejercicio de las
competencias exclusivas indicadas en los incisos g), h) y j) del articulo 35° de la Ley de

Bases de la Descentralizacion y en el articulo 10° de la Ley Organica de Gobiernos
Regionales.

4
t

Que, advirtiéndose del contenido del Expediente
Administrativo que se tiene a la vista, que el bien a adjudicarse se encuentra formando
parte de terrenos de propiedad del Gobierno Regional de Tumbes, de libre
disponibilidad, de mayor area; asi como para garantizar la observancia de la buena fe en
el tramite administrativo y los derechos del futuro propietario sobre el bien, rgsylta
procede=r1te dlsponer en la presente Resolucion que el Registrador Publico de / "r bes
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\ proceda a inscribir la Independizacion y la transmisién de la propiedad del inmueble
\'}"\‘,‘ adjudicado, a favor de la empresa Corporacion Develop Inversiones E.I.R L., tomando
i\ como sustento todo lo actuado en el presente Expediente Administrativo; una vez que se

haya cumplido con el pago de la totalidad del precio ofertado, dentro del plazo legal de
treinta dias habiles, de publicada la Resolucién que aprueba la venta, acorde a lo
establecido en la Directiva N° 003-2011/SBN computados a partir del dia siguiente de la
notificacion al interesado de la presente Resolucion Ejecutiva Regional.

Que, procede ordenarse que de ser necesario

' para garantizara el acceso del presente acto administrativo a los Registros Publicos-
) Oficina Registral de Tumbes, adscrita a la Zona Registral N° 1 — Sede Piura, la
formalizacion de la Escritura Publica de Ley, asumiendo los gastos notariales y registrales

la empresa adquiriente. Reiterandose que por el merito de estos actuados debera
disponerse que la mencionada Oficina Registral procedera a inscribir los actos de
Independizacion y traslado de dominio del inmueble objeto del procedimiento

i \admlmstratnvo En este caso la Minuta de compra venta debera ser proyectada por la
& e { erencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, en el
R 5)1320 de 10 dias habiles; de igual modo debe materializarse todo lo necesario para

ggsegurar la transparencia y buena fe de las decisiones adoptadas y los derechos
“/inherentes a la propiedad de la empresa adjudicataria.

Que habiendose cumplido los presupuestos
lzagales establecidos para la adjudicacion del bien solicitado a favor de terceros, y
habiéndose establecido la correcta intervencion del Gobierno Regional de Tumbes en
representacion del Estado; asimismo estando a lo informado y a la visacion de la
Gerencia General Regional, Oficina Regional de Asesoria Juridica, Secretaria General
Regional, Gerencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento
Territorial, y Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial. En uso de las atribuciones
conferidas al despacho mediante Ley Organica de Gobiernos Regionales N° 27867 y sus
modificatorias, y  Articulo Tercero de la Resolucion Ejecutiva Regional N 669 -
2006/GOB.REG. TUMBES publicada en el Diario Oficial El Peruano con fec:%aﬁG de
noviembre del 2006.

7
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SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - APROBAR |a

adjudicacion en venta directa a favor de la empresa Corporacion Develop Inversiones

E.lLR.LL del predio de libre disponibilidad, de propiedad privada del Estado peruano,

representado por el Gobierno Regional de Tumbes, con un area de 778.9039 M2 y un

perimetro de 147.5091 ML, ubicado en la Urbanizacion Andrés Araujo Morén, entre la

carretera Panamericana Norte y Avenida Fernando Belaunde Terry, Distrito, Provincia y

Departamento de Tumbes, cuya propiedad se encuentra inscrita como parte de un predio

de mayor extension entre los folios 241 a 263 del Tomo 21 del Registro de la Propiedad

Inmueble de Tumbes; cuyos linderos y medidas perimétricas corren detalladas en el

o= - Informe N° 004-2012/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-DJOC, de fecha 07 de febrero

i GaneE g, ‘\del 2012, y Planos adjuntos a dicho Informe, que forman parte de la presente Resolucion:
/s Jp ecisandose que la transferencia no tiene limitacion alguna.

b

w@f‘lf/ / ARTICULO SEGUNDO.- EI valor comercial del
. “terreno cuya venta se aprueba en el Articulo anterior, asciende a la suma de $/. 86,500.00
S (ochenta y seis mil quinientos nuevos soles), superior a la Valuacion Comercial realizada
por el perito Raul Alberto Luperdi Castaneda, con CIP N° 25064 — REPEV.SBN. 0137-07
alcanzada mediante comunicacion de fecha 15 de marzo del 2012 86,059.18 (ochenta y
sels mil cincuenta y nueve nuevos soles); valor que sera cancelado en efectivo o cheque
de Gerencia a nombre del Gobierno Regional de Tumbes, en la cuenta que indique el
vendedor, dentro del plazo de treinta (30) dias habiles siguientes, computados a partir de
la fecha en que la presente Resolucion Ejecutiva Regional quede firme y consentida

lLos ingresos que se obtengan de la venta constituiran recursos del Tesoro Publico y del
(Gobierno Regional de Tumbes, en un 97% y 3% respectivamente, una vez deducidos los
gastos operativos y administrativos correspondientes a la entidad.

La Gerencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Te r/corial,

-»;»-\procedem a deducir los gastos operativos y administrativos inherentes al

y‘\;)

B CA PENA

™ MRy 2012
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(. procedimiento de venta; luego de lo cual distribuird bajo constancia de entrega el producto
final de la venta, de acuerdo a los porcentajes anteriormente sefalados.

R ARTICULO TERCERO.- Transcurridos los quince

- dias habiles sin que se hubiere impugnado la presente resolucion, la Gerencia Regional
de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, procedera a elaborar el
proyecto de minuta de compra venta para el acceso de la venta a los Registros Publicos y
el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo anterior en el plazo de siete dias.

ARTICULO CUARTO.- DISPONGASE que la
i Oficina Registral de Tumbes, adscrita a la Zona Registral N° 1 - Sede Piura, inscribira la
Independizacién del inmueble vendido y la transferencia de propiedad a que se refiere
el articulo Primero de la presente Resolucion, en base a los Planos y Memoria
Descriptiva alli citados y el Informe N° 006-2012/GOB.REG. TUMBES-GRPFAT-SGAT-
DJOC, de fecha 07 de marzo del 2012,, por el solo mérito de la misma y de lo actuado en
el Expediente Administrativo; solo de ser necesario, por &l mérito de la Escritura Publica
o correspondiente, asumiendo los gastos notariales y registrales la empresa adquiriente.

establecido en la Directiva N° 003-2011/SBN, concordante con el Articulo Tercero de la

&:3 f,,Resolumon Ejecutiva Regional N° 669-2006/GOB.REG. TUMBES, la presente Resolucion
: ~/ debera ser publicada en el Diario Oficial El Peruano.

3\ ARTICULLO QUINTGO.- De conformidad con lo

ARTICULO SEXTO.- La empresa compradora
Corporacion Develop Inversiones E.1.R.L. proporcionara al Gobierno Regional de Tumbes
copia simple de la Escritura Publica de la compra venta, con la constancia de inscripcion
en los Registros Publicos, dentro de un plazo no mayor de sesenta dias habiles
computados a partir de la suscripcion de la Minuta pertinente.

Recibida la copia de la ficha o partida electronica registral, la Gerencia Regional de

Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial dispondra el archivamiento
definitivo del Expediente.

ARTICULO SEPTIMO.- EI Gobierno Regioral de

Tumbes, autoriza a la empresa Corporacion Develop Inversiones E.ILR.L., izay los
trabajos nPcesanos [para asegurar la integridad y la posesion pacifica del teffeno que/sg
Regional/\de Turbed

s (*RL gic li:)hNA
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(i transfiere en el Articulo Primero , acorde a lo previsto en el articulo 949° del Cédigo Civil, !
por su cuenta y costo.

ARTICULO OCTAVO - La Gerencia Regional de
~ Planeariento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, velara por el correcto
\Qumplsmnento de cada una de las disposiciones contenidas en la presente Resolucion,
jo responsabilidad.

imismo remitira una copia de todo lo actuado a la Superintendencia de Bienes

acionales, para la respectiva actualizacion del Sistema de Informacién Nacional de
‘Bienes de Propiedad Estatal (SINABIP).

ARTICULO NOVENO.- NOTIFICAR la presente
Resolucion a la empresa Corporacion Develop Inversiones EILR.L. y demas oficinas
competentes del Gobierno Regional de Tumbes para los fines pertinentes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE

PENA

AY 2012




