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Fl Informe Legal N° 319-2022/GOB.REG.TUMBES-GGR/OEKAJ, de
fecha 31 de agosto del 2022; El escrito con registro de documento N° 216565, de
fecha 05 de enero de 2021; El Informe N° 073-2022/GOB.REG. TUMBES-G=RPPAT-
SGAT-PEGM, de fecha 05 de abril del 2022; El Informe Legar N 035~
2022 /GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-CAPY, de fecha 20 cée abril del 2022, y;

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 194° de la Constituciéon
Politica del Perii, modificada por la Ley N° 27680 - Ley de Reforma Constitacional
en concordancia con el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N° 27867 - Ley
Organica de Gobiernos Regionales y modificatorias Leyes N°, 27902, 28013,
28926, 28961, 28968, 29053, 29611 y 29981, los Gobiernos Regionales ernanan
de la voluntad popular, son personas juridicas de derecho Piblico con Auoncmia
Politica, Economica y Administrativa en asurtos de su competencia.

Que, la Ley de Bases de la Descentralizacion - Ley N° 27783, se crean
los Gobiernos Regionales, en cada uno de los departamentos del pais, como personas
juridicas de Derecho publico con autonomia politica econémica y administrativa en
asuntos de su competencia, constituyendo para su administracidn econcriica y
financiera un pliego presupuestal.

Por su parte, el Principio de Legalidad a que se refiere el numeral 1.1
del Articulo IV del DECRETO SUPREMO N* 004-2019-JUS que aprueba el Texto
Unico Ordenado de la Ley 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo
General, prescribe: “Las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Corstinucion, la

Ley y al derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que
les fueron conferidas”.

'\ Por su parte, el derecho de peticién administrativa conforme el articuaio 117°
numeral 117.1 - Decreto Supremo N” 004-2019-JU5, que aprueba el Taxto Unico Ordenado de
lla Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Adirinistrative General, sehala: 117.1 “Cualquier
“administrado, individual o colectivamente, puede promover por escrito el inicio de un procedumiento admninis:razioc anle fodas

y cualesquiera de las entidades, ejerciendo el derecho de peticidn reconocido en el articuio 2 incso 20) de ka Constinuc:on Pelitica
del Estado”,

En ese contexto legal, los administrados CARLOS AMANCIO RISCO
SIFUENTES Y MARUJA ESPERANZA AGUILAR ALVARADO, a través del escrito con
registro de documento N° 916565, de fecna 05 de enero de 2021; reitz=ran al
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Gobernador Regional de Tumbes, el LEVANTAMIENTO DE CARGA DEL PREDIC
INSCRITO EN EL ASIENTO 00005 DE LA PARTIDA ELECTRONICA N° P15155229

" DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA OFICINA REGISTRAL DE
. TUMBES;

Por su parte el articulo 116° del Reglamento de Inscripciones del

\ Registro de Predios! de 1a SUNARP, estipula la figura legal de cargas y gravamenes.

a saber;

TITULO IV
Cargas y Gravamenes

Articulo 116.- Inscripcion de hipoteca

En el asiento de inscripciéon de la hipoteca se consignara:

a)j El mornio del gravamen o, en su cass, el criterio establecids para su
determinaciory

b) La constancia de gue la obligaciin que gararitiza es determinada o determinable;
Y,

c) La feche del vencimiento del plczo del crédito garantizado, cuando corste en el
titulo.

En los casos de constitucién de hipoteca de predio cuya edificacion no se encuentra
inscrita, no conswituye obstaculo para la inscripcior. que en el tituio se haya consig-ado
que la edificacior. tumbién es objeto de 11 hipoteca.

Seguidamente, la Dra. Marianella Ledesma, las diferencia entre carga y gravamen en
sede de los derechos reales, radica en que po- un lado los gravamenes depencer: de
una obligacion accesoria, la misma que al ser incumplida pu=sde conllevar lz venta
del bien afectado, poniendo como ejemplo a _a hipoteca. En cambio, en el caso de
la carga no existe una obligacién garantizada, pues esta iltima no tieme por
objeto la venta del bien, poniendo como ejemplo a la servidumbre, pues se
constituye a modo de limitacion a la propiedad predial.

Bajo esta premisa, la diferencia sustantiva entre ambos :nstitutos
juridicos, que pueden tomar la forma de distintos derechos reales, consiste en el
caricter autonomo de la carga real frente al caracter accesorio del gravamen, siendo
este ultimo dependiente siempre de una obligecion garantizada. En el mismo sentdo,
el doctor Avendano Arana, sostiene que a diferencia de los gravimenes que

1 Aprobado, mediante Resolucién Del Superintendente Nacional ce los Registros Pdblicos N°® 097-2013-SUNARFP/SK, de fecha
03 de mayo del 2013.
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dependen de una obligacién accesoria, la que de incumplirse puede conilevar la
venta del bien afectado; en las cargas, no existe obligaciém garantizada.

V Al respecto, evaluado los actuados se advierte que corre irserto al
expediente copia simple del Contrato de Compraventa de fecha 28 de emero de
1988; suscrito por CARLOS AMANCIO RISCO SIFUENTES y su conyuge MARUJA
ESPERANZA AGUILAR ALVARADO y CORTUMBES, donde en la CLAUSULA

. SEPTIMA, se establece que los COMPRADORES, se obligan a cumplir las
siguientes condiciones que se consideran esenciales del presente contrato so pera
de rescision del mismo:

[ a. A no subdividir el inmueble aajuieren y construir respetando la zozifizecion.

b. A dedicar el inmueble a la construccién de una casa habditacion exzlus vamente
para él y su familia y residir extre tanto, en el alojamiento elemente..

c. A pagar puntualmente sus custas mensuales sefialadas en la clausale tercera

d. A no vender, transferir, arresndar, constituir derechs de usufructo o usos,
hipotecarios o gravar en forrma alguna el inmueble que adquieren durante el
termirco de cinco (05) afios, a partir del vencimiento del plazo establecido
en la clausula tercera y subsistira esta limitacién aun cuando la cancelacién
se hiciera por pago anticipado, salvo casos ae fusrza maycr con previa
autorizaciéon de CORTUMBES

Asimismc, en el expediente corre inserto la copia literal simple, donde
en ¢l ASIENTO 00004 de la Partida Electrénica N° P15155229, corre la
INSCRIPCION DE ADJUDICACION, siguiente:

1. Adjudicatario Titular: AGUILAR ALVARADO MAEUJA ESPERARNZA
2. Adjudicatario Titular: RISCD SIFUENTES CARLCS AMANCIO
3. Adjudicante : GOBIZRNO REGIONAL DE TUMBES

Seguidamente, en el ASIENTO 00005 de la Partida Electrénica N°
P15155229, corre una INSCRIPCION DE CARGAS, en los sigu-entes tézminos:

Condiciones Contractuales:

a. A no subdividir el inmueble adquieren y construir respetando la zanificacion.

L. A dedicar el :nmueble a la construccion de una casa heabitacién exclusivamente
para él y su familia y residir entre tanto, en el alo am:ento eleme=ta.

c. A pegar puntualmente sus ~uotas mensuales sefialadas en la clausula tercera.

d. A no vender, transferir, arrendar, constituir derecho de usuf-ucro o uses,
hipotecarios o gravar en forma alguna el inmueble que adqguiersn durante
el termino de cinco afios, a partir del vencimiento del plazo establecido
en la clausula tercera y subsistird esta :imitacidon aur ecando la
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cancelacién se hiciera por pago anticipado, salvo casos de fuerza mayor con
previa autorizacion de CORTUMBES.

! Aunado a ello, Sub Gerente de Acondicionamiento Territorial,
mediante Informe N° 073-2022/GOB.REG.TUMBES-GRPPAT-SGAT-PEGM, de fecha
05 de abril del 2022; emite el informe técnico de Inspeccién ocular al predio
ubicado en Mz. 17 Lote 22 de la Urbanizaciéon Andrés Araujc Moran, distr:to,
provincia y departamento de Tumbes, inscrito en la Partida Electromca N°
P15155229, del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Tumbes;
el mismo que concluye, entre otros:

»  En lainspeccion de campo se ccrrobora que el érea y perimetro, concuerdan con
los indicados en la documentaciin adjunta al expediente.

= El terreno es topografia plana.

s Actualmente en el terreno se ha construido una vivienca de 02 miveles mas
azotea. Estan construido de meaterial noble con muros revestidos y pmiados con
techo aligerado v en la azotea con techo de calamina con vigas de madera, piso
de ceramica en el primer y segundo piso, ventas de fierro y puertas de madeva.

«  Fluso astual es de vivienda y c.ienta con los servicios basicos.

Finalmente, el Abg. Carlos A. Puell Yovera, a través del Informe Legal
N° 035-2022/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-CAPY, de fecha 20 de april del
2022; OPINA:

-'[( ) »  Que, exsten fundados elementas, a fin que mediante act» resolutive se proceda
{ 0| e | al levanzamiento de carga inscrita en el Asiento 00005de la Partida Eiectranica
‘ N° P15155229, del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registrcl de
Tumbes: referenie al predio ubicado en Mz, 17 Lote 22 de 'a Urbanizacidn Andrés
Araujo Moran, distrito, provincia y departamento de Tumkes, toda vez gue se ha
podido »erificar mediante la inspeccién ocular contenicda en el Informe N° 073-
2022/ GOB.REG TUMBES-GRPPAT-SGAT-PEGM, de jecha 05 de abnl del 2022,
se ha pedido constatar que los administrados han cumplido con cada una dz las
clausulas del contrato, en especial con la CLAUSULA SEPTIMA ce: ~ontrato.
Asimismo, han cumplido con cancelar el valor del precio, segiin consia en el
Contrate de Cancelacion de Predio, de fecha 11 de marzo del 1988;
En suma; se concluye que (i) los administrados han cumplide con cada una de las
clausulas contenidas en el contrato de compraventa de fecha 28 de enero de 1388, en
especial con la CLAUSULA SEPTIMA del contrato; (ii) han cumplido con cancelar el valor
del predio, segan consta en el Contrato de Carcelacion de Predio, de fecha 11 de marzo
del 1088; (iii) a través del Informe N° 073-2022/ GOB.REG.TUMEES-GRPFAT-SCGAT-
PEGM, de fecha 05 de abril del 2022; suscrito por el Sub Gerente de Acondicienamiento
Territorial, se evidencia que los administrados han cumplido con lo estipuiadc en
CLAUSULA SEPTIMA del contrato de compraventa; por lo tanto, desce la suscripcion de
la compraventa
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" 'yhasta la fecha han transcurrido mas de cinco afos, y los administrados, ao han

vendido, transferido, arrendando, constituido derecho de usufructo ¢ usos, aipotecas
o gravamenes en forma alguna sobre el inmueble que adquirieron; en consecuencia,
‘(iv) es viable, el levantamiento de la carga inscrito en el Asiento 00005 de ia Partida
. Electronica N° P15155229, debiendo procederse a emitir el acto administratvo que
‘disponga el levantamiento de la carga del predio.

Dicho esto, podemos mencionar que mediante el Informe Legal N° 319-
] 2022/GOB.REG.TUMBES-GGR/ORAJ, de fecha 31 de agosto del 2022; el jeze dz la
'/ Oficina Regional de Asesoria Juridica del Gobierno Regional de Tumbes, 2PINO:
.| DECLARE, PROCEDENTE el Levantamiento carga del predio inscrito en el Asiento
» 100005 de la Partida Electronica N° P15155229, de la Oficina Registral de Tambes,
*/ promovido por los administrados CARLOS AMANCIO RISCO SIFUENTES Y MARUJA
ESPERANZA AGUILAR ALVARADO, median-e escrito con reg:stro de documento N°
916565, de fecha 05 de enero de 2021.

Que, estando a lo actuado y contando con la visacion de la Oficina
Regional de Asesoria Juridica, Secretaria General Regional, Gerencia Regiona_ de
Planeamiento, Presupuesto v Acondicionamiento Territorial ¥ la Gerencia General
o Regional del Gobierno Regional Tumbes, en uso de las atribuciones conferidas por la
' LEY N° 27785 - LEY DE DESCENTRALIZACION, LEY N° 27867 — LEY ORGANICA
DE GOBIERNOS REGIONALES y sus normas modificatorias y en cumplimiento de
las funciones establecidas en el Reglamento de Organizacion v funciones, aprobada
mediante ORDENANZA REGIONAL N° 008-2014-GOB.REG.TUMBES-CR.
SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - DECLARAR, PROCEDENTE la solic:tud promovido por los
administrados CARLOS AMANCIO RISCO SIFUENTES Y MARUJA ESPERANZA
AGUILAR ALVARADO, mediante escrito cox registro de documento N° 916565, de
fecha 05 de enero de 2021; EN CONSECUENCIA, APROBAR ¢l LEVANTAMIENTO
de CARGA del PREDIO inscrito en el Asiento 00005 de la Partida Electrérica N°
P15155229, de la Oficina Registral de Tumbes; y, por los fundamentos expuestos en
la parte considerativa de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. - DISPONE, NOTIFICAR la presente resolucion a los
administrados CARLOS AMANCIO RISCO SIFUENTES Y MARUJA ESPERANZA
AGUILAR ALVARADO, en su domicilio consignado en los antecsdentes
administrativos, Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial, Gerencia Kegional
de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial del Gobierno Fegional
de Tumbes y la Gerencia General Regional; y a las instancias administratvas del
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pliego del Gobierno Regional Tumbes, con las formalidades sefialadas por ley

ARTICULO TERCERO. - DISPONE, que la presente resoluciér, constituve acto
administrativo suficiente para el levantamiento de las cargas d=l predio inscrito en el
Asiento 00005 de la Partida Electronica N° P15155229, de la Odcina Registral de
Tumbes; y, por los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la presente
resolucion.

e ARTICULO CUARTO. - DISPONE, remitir copia certificada de ‘a autdgraia de la
. presenta resolucion, a la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial, luego de
e haber sido debidamente notificada con las formalidades de ley

REGISTRESE, COMUNIQUESE, COMPLASE y ARCHIVESE.

Fam Gup)ering REGIONAL/RUMBES
@. : l/\wu

Méd. Jos§ Arboni ; |
coBErnADOR ﬁﬁﬁ.{lﬁ?éﬂame
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